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Uzemni plan Rataje se méni takto:

*

*

Z grafické ¢asti je bez ndhrady vypustén vykres vetejné infrastruktury.

Nazev vykresu ¢) zni: ,,vykres vefejné prospéSnych staveb opatieni a asanaci®.

€ Kapitola a) zni: ,,Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 15. 3. 2019. VSechna zastavéna
uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim vykrese.*

Na zacatek nadpisu kapitoly b) se vklada slovo ,,Zakladni‘.

Nadpis kapitoly ¢) zni: ,,Urbanisticka koncepce vCetné urbanistické kompozice, vymezeni

ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelen¢*.

*

»Zménou €. 1 jsou doplnény tyto zastavitelné plochy:

V kapitole ¢) za tabulku ,,seznam navrzenych ploch* je doplnén text s tabulkou:

oznaceni umisténi zpusob vyuziti| podminky pro vyuziti plochy | rozhodovani
zastavitelné plochy ozménach | §
plochy V iizemi IS
(plochy dle podminéno* §
vyuZziti)
Z1 jihozapad sidla technicka |- nejsou stanoveny NE NE
(TI-1) Rataje infrastruktura
Z2 Kozin bydleni - VploSe umistit maximalné 3 NE NE
(SO8) rodinné domy

*

*) dohodou o parcelaci, zpracovanim tzemni studie nebo vydanim regulaé¢niho planu®

€ Nadpis kapitoly d) zni: ,,Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetn¢ stanoveni
podminek pro jejich vyuziti®.

@ V kapitole d) podkapitola ,,Kanalizace zni:

»Rataje - stavajici zptisob likvidace odpadnich vod je nevyhovujici a proto je navrzeno
centralni ¢isténi odpadnich vod. Do doby dobudovani kanaliza¢ni sité véetné centralni
Cistirny odpadnich vod 1ze odpadni vody likvidovat individualné.

Kozin - koncepce zalozend na individudlnim Ccisténi odpadnich vod je vzhledem
k velikosti sidla vyhovujici.*.

€ V kapitole d) se podkapitola ,,Vodni plochy a toky* v&etn& nadpisu vypousti.




€ Nadpis kapitoly ¢) zni: ,Koncepce uspofadani krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajin¢ a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni,
ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.*

€ Nadpis kapitoly f) zni: ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s urCenim pievazujicitho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné¢ stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rédzu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti)®.

€ V kapitole f) ¢ast plochy ob&anského vybaveni podnadpis zni: ,,O0V plochy ob&anského
vybaveni®.

€ V kapitole f) se mezi plochy ob&anského vybaveni a plochy vyroby a skladovani vklada
novy druh ploch véetné podminek vyuziti, ktery zni:

,OVh plochy ob¢anského vybaveni - hibitov
Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

. hibitov
Ptipustné vyuziti
. hibitov a stavby, zafizeni a terénni upravy souvisejici — napt. ohradni zdi

. vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakrélni stavby, kulturni stavby
a méstsky mobiliar)
. zelen — napf. vetejna, izola¢ni, sady
o vodni Gtvary
o shromaZzd’'ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely
o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Nepftipustné vyuziti
. bydleni vCetné staveb pro bydleni
o rekreace veetné staveb pro rodinnou rekreaci
. vyroba a skladovani v¢etné¢ staveb pro vyrobu a skladovani
. zemédelstvi veetné staveb pro zemédelstvi
. vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a
jeho disledky narusit pietnost t€chto mist
Podminky prostorového uspotadani
J nejsou stanoveny

€ V kapitole f) se mezi plochy vefejnych prostranstvi a plochy vefejné infrastruktury
vkladéa novy druh ploch véetné podminek vyuziti, ktery zni:



wVZ

plochy vefejné zelené

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

zelen

Ptipustné vyuziti

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteli,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobnd architektura (drobné sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

stavajici predzahradky

zastavky a ¢ekarny

zelen — napf. vefejnd, izolacni, pfedzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

vetejné piistupna hiiste

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné ptipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepftipustné vyuziti

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obCanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo
pfipustné

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédelstvi — véetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani vefejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
predzahradek

Podminky prostorového uspotadani

¢

nejsou stanoveny*

V kapitole f) ¢ast plochy vyroby a skladovani podnadpis zni: ,,VS plochy vyroby a
skladovani®.

V kapitole f) ¢ast plochy vetejnych prostranstvi podnadpis zni: ,,VP plochy vetejnych
prostranstvi.

V kapitole f) ¢ast plochy technické infrastruktury podnadpis zni: ,,TI  plochy technické
infrastruktury*.

V kapitole f) cast plochy dopravni infrastruktury podnadpis zni: ,,plochy dopravni
infrastruktury*.

V kapitole f) ¢ast plochy zemédélské veetné podnadpisi a podminek vyuziti zni:

,OP  plochy zemédélské - orna pida

LPZ plochy zemédélské - zaloZeni extenzivniho TTP

5



LP  plochy zemédélské - trvaly travni porost

Hlavni vvuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
- zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti
- zemédélské obhospodarovani pozemkii
zmény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
- vodni utvary
- stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
- stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
- les v¢etn¢ staveb pro plnéni funkci lesa
- uzemni systém ekologické stability
- zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
- drobna architektura (mensSi sakrilni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacéni panely, tabule, desky apod.)
- vdelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
- zmény druhu pozemki na orna piida pod podminkou, Ze:
o ptipustnd ztrata pidy erozi nepiekroc¢i limitni hodnoty
o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
- zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby v krajin€ (napt. hydrologické, pidoochranné,
ekologicke, estetické)
o o pozemky I. a II. tfid ochrany zemé&délské plidy se miZe jednat pouze v ptipad¢, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

Nepripustné vyuziti

- zména druhu pozemku na zahrada

- bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcfanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

- vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovéni a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

- doprava v Kklidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
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mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny*

€ V Kapitole f) ¢ast plochy smiSené nezastavéného tizemi v&etné podnadpisu a podminek
vyuziti zni:

SN plochy smiSené nezastavéného vizemi

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
- ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

- opatfeni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

- stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

- zemédélské obhospodarovani pozemki

- les a hospodareni v lese

- vodni utvary

- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemku pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

- vcelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

- drobna architektura (mens$i sakrdlni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

- zmény druhu pozemkii na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

- za podminek, Ze vyznamn¢ nenaru$i hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
v krajiné¢ a funkce biokoridoru a pouze v zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich
oplocenych zahrad bez staveb a zarizeni

Nepripustné vyuZziti

- zmény druhu pozemku na zahrada

- bydleni — véetné staveb pro bydleni

- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcfanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

- vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

- tézba

- doprava v Kklidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného




stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro ochranu
prirody a Krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny*

€ V kapitole f) ¢ast plochy lesni v¢etné podnadpisu a podminek vyuziti zni:

-LE plochy lesni

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

les a hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pired
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, Zze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologickeé,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obéanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
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mimo pripustnych a podminéné pripustnych

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny*

€ V kapitole f) ¢ast plochy vodni a vodohospodarské véetné podnadpisu a podminek
vyuziti zni:

VO plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti (prevaZzujici icel vyuziti)
- vodohospodaiské vyuziti

Pripustné vyuziti

- vodni utvary

- zemédélské obhospodarovani pozemki

- stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

- stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

- les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa

- uzemni systém ekologické stability

- zelen - zejména doprovodnad, liniova, izola¢ni

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nap¥. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vvuziti
- neni stanoveno

NepFipustné vyuZiti

- bydleni — vetné staveb pro bydleni

- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni

- vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- takové vyuziti, které vyznamné naruSi nebo znemoZni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni reZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho reZimu, zpisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

- stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych




- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni zejména v podobé maringotek apod.

- farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiZ povolené

Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny*

€ Kapitola g) zni:

,verejné prospésné stavby

vefejna technicka infrastruktura

oznaceni ploch, ve kterych je v ey o dotcené
. verejné prospéSna stavba oo ,
stavba navrzena katastralni uzemi

TI-1 centralni Cistirna odpadnich vod Rataje u Bechyné

verejné prospéSné opatreni

- nejsou vymezena

stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu

- nejsou vymezeny
plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny*

€ Kapitola h) zni véetné nadpisu zni: ,,Vymezeni vefejné prospé&$nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, suvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovéno, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho tzemi a
ptipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

verejné prospéSné stavby

- nejsou vymezeny

verejna prostranstvi

- nejsou vymezena“

€ Mezi kapitolu h) kapitolu i) se vklada nova kapitola, ktera véetné nadpisu zni: ,,Stanoveni
kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona Kompenzacni opatieni
nejsou stanovena..

€ Dosavadni kapitola i) se oznacuje jako kapitola j).

€ Kapitola j) véetné nadpisu zni: ,,adaje o poctu listl tzemniho planu ve znéni pozdg&jsich
zmen a poctu vykrest grafické ¢asti
Pocet listd tzemniho planu 11

Pocet vykrest grafické ¢asti 3«

Pocet listi zmény €. 1 tzemniho planu

7o~

Pocet vykrest grafické ¢asti zmény €. 1 izemniho planu
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oduvodnéni zmény ¢. 1

uzemniho planu Rataje
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I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENT ZIMENY .........cocoiviiiiiiiii e 13

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi..................c.cooeeeens 13

c)  vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........ 18

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 19

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich priavnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni roZpori .............ccoocveveeiviniiesiesieeseeneens 19

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ............ccoceviiiiiiiiiniinniennen, 20
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zAKona .............cc.cooeeiieiieieiiiiieie i 20
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym diavodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.............cccooiiiiiiiiiiiniinii e 21
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény

LI 11111 TE N 1] B0 1L PP PP 21
J)  komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.............c.ccocoovieniinincininenseseens 22

k)  vyhodnoceni i¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

0116 o T USSP PSP PP 33
1) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni..............cc.cccceviiiiiiiiiiiiiiiiei e 34
m) vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.............cccocvvvviivniieieieniesieiesieeeeens 34
N)  tEXE'S VYZNACEMII ZIMEIN.......cuiiuiiiiiitiietiite ittt sttt sttt ebe st e bt sbesee bt ebe e e bt sbenb e bt ebe b e st ebe st e st ebesbe bt ebe b eneaes 34

0) vyhodnoceni piedpokladanych disledkia navrhovaného FeSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro pINENI fUNKCE LESA ...........oiiiiiiiiiii et r e e nean e nesn e be e nn e 34
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI ...........ccoceiviiiiiiiiiie e 36
g)  VYPOFAdAnD PFIPOMINEK..........c.oiiiviiiiiiii i 36

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:10 000.
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a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢é navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi prilohy vcetné stanovisek pftislusného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako piislusného turadu. Jelikoz pofizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo obce Rataje na svém zasedani
nejen o pofizeni zmény ¢. 1 tizemniho planu Rataje (dale téZ jen ,,zména*), ale také o pouziti
zkracené¢ho postupu pofizovani zmény Uzemniho planu. Ddle zastupitelstvo urcilo starostu
obce Romana Safranka jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti
uzemniho pldnovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem
pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zdklade porizovani

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12.°7. 2009.
Nésledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zédkona usnesenim vlady CR €. 276
ze dne 15. 04. 2015.

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1 (dile téZ jen
,»politika®) neni spravni tizemi obce pfimo dotéeno Zadnou rozvojovou oblasti, rozvojovou
osou ani specifickou oblasti. Dle dostupnych informaci a po prostudovani politiky neni
predpoklad, Ze feSené uzemi bude zasaZeno plochami nebo koridory dopravni a technické
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popf. témi, které svym vyznamem
ptesahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v politice.

V politice jsou vymezeny republikové priority izemniho planovéani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu Gzemi obce, patii zejména:

- chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tUzemi, zachovat raz
jedine€né urbanistické struktury Uzemi — Gzemni plan vymezuje hodnoty Gzemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdtvodnéni
navrhovaného feSeni, zména Gizemniho planu tuto kapitolu neméni

- pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, predevsim orné pidy a ekologickych
funkci krajiny — zdGvodnéni ochrany kvalitni zemédélské pudy je v kapitole
vyhodnoceni pfedpoklddanych dasledkti navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pudni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa, obecna ochrana krajiny vcetné
zemedelské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena
Vv kapitole vyroku koncepce uspofddani krajiny, resp. v podminkach vyuZiti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména tzemniho pldnu reaguje na
zmény v pravnich ptedpisech a stanovuje nové podminky vyuziti pro plochy zejména
V nezastavéném uzemi — blize viz kapitola komplexni zdlivodnéni

- davat prednost komplexnim feSenim pted uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych disledcich zhorSuji stav 1 hodnoty uzemi — izemni plan
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fesi vsouladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zékonem komplexné celé spravni tizemi obce vcetné néavaznosti na
sousedni spravni tizemi obci se zohlednénim SirSich tizemnich vazeb a souvislosti,
zména uzemniho planu tuto kapitolu neméni

hospodéarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora pfestaveb a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéné¢ho uzemi — vyuzivani zastavéného Uzemi je odivodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni ucelné¢ho vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného tzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni problematiky
§ 18 odst. 5 stavebniho zédkona — nové podminky vyuziti ploch v nezastavéném
uzemi — viz kapitola komplexni zdivodnéni

respektovani tUzemnich systémt ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny — problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce uspofddani krajiny vcetné feSeni tizemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zdkona — viz kapitola komplexni zdtivodnéni

vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli tGzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi — Vv rdmci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména izemniho plédnu tuto problematiku neméni

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - v podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti je (napf. v plochich zemédélskych a lesnich)
pfipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pé&si a cyklisty,
které¢ umoznuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka.
Stejné tak je prostupnost izemi zajisténa pro volné Zijici Zivo€ichy pomoci izemniho
systému ekologické stability - zména uzemniho planu tuto problematiku neméni

moznosti nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na
zmény vetejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy - nové rozvojové plochy
vyrazné¢ nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu - zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka

vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych S$kod; vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani 1 vyuzivani deStovych vod s cilem zmirfiovani G¢inkli povodni - izemni
plan vytvéii podminky pro preventivni ochranu tizemi pfed potenciondlnimi riziky —
umozituje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dalsi. Reseno
vV podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti — viz kapitola f)
vyroku, zdavodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni
podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury — navrzené fesSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umist'ovani vefejné infrastruktury a
tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani

14



- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech — v souladu
scili a ukoly uzemniho pldnovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potifeb soucCasné generace tak,
aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota generaci budoucich. Rozvoj v tzemi vcetné
vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na Sir$i a dlouhodobé souvislosti a
dlouhodoby horizont planovéni, coz je také zdlvodnéno v kapitole komplexni
zdivodnéni navrhovaného feSeni

- koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v uzemi véetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem
na Sir$i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovéani, zména reaguje na
zmény v koncepci likvidace odpadnich vod

Navrh zmény tzemniho plinu je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace €. 1. Zpisob, jakym byly podminky z PUR respektovany,
je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané
varianty.

Vvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim t¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovéany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
uéinnosti 5. aktualizace zasad Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek NejvysSiho
spravniho soudu v Brng¢, kterym byl zrusen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klypy a zdmér uzemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Navrzené teSeni zmény Uzemniho planu neni s touto Uzemné planovaci dokumentaci
V rozporu. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi je vuzemnim planu respektovano zajiSténim a vyvaZzenym feSenim priorit v rdmci
jednotlivych pilifi udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi piiznivého Zivotniho
prostfedi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

- minimalizuje zdbory zeméd¢€lského pudniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zésahy do pozemk urcenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

— zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
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necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot izemi;
- podporuje takova feseni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tizemi.

Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

- upfednostiiuje vyuziti transformacnich izemi oproti rozvoji vV dosud nezastavéném uzemi,
nebot’ prednostné vyuziva nckteré plochy a objekty v zastavéném tzemi a podporuje
pfestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields;

- vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
S nimi souviseji;

- vytvafi podminky pro rozvoj systémut dopravni obsluhy a technického vybaveni, jelikoz
zajist'uje nezbytny rozvoj nadfazenych systémui dopravni obsluhy a vetejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci
hospodaiskych ¢innosti na izemi kraje.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajiSténi socidlni soudrZnosti
obyvatel, zejména:

- vytvaii podminky pro eliminaci nepiiznivych socialnich vlivii a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepiiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzdjemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

- vytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci;

- vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ pfednostné vyuZiva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZzité a opusSténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, v€etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

- urazovitych obci a sidel dba na zachovani originality piivodniho architektonického vyrazu
a prostorového uspotadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvafi podminky pro zaji$téni odpovidajici ochrany vefejného zdravi.

Spravni tzemi obce neni soucasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické
oblasti.
Do spravniho tizemi obce nezasahuji zddné rozvojové plochy ani koridory.

Spravni Gzemi obce nezasahuji Zadné prvky tUzemniho systému ekologické stability na
nadregionalni ¢i regiondlni trovni.

r o

Spravni uzemi obce nezasahuji Zadné zemni rezervy.

V navrhu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot nebot’ navrh:
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- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentli ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

— podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany ptirody a zajmi podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédé€lského
pudniho fondu a pozemkti uréenych k plnéni funkce lesa;

- vymezuje nov¢ zastavitelné plochy vnejvys§i moZzné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované tizemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

— zohlediuje zésady ochrany ptirody a krajiny;

— pfi stanovovani podminek vyuziti 1zemi dba na posilovani retencni schopnosti izemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodnové prevenci, podporuje obnovu biehovych
porosti;

- vytvafi izemni predpoklady k ekologicky piijatelnému rekreaénimu vyuziti vodnich ploch
a tokll a omezuje negativni dopad na jejich hospodaiské vyuziti;

- respektuje vodohospodaiské zajmy v izemi, ochranu piirozenych koryt vodnich tok,
vodnich ploch a vodnich ekosystémii.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upfesiujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’ izemni plan:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho mozného vyuziti;

- vytvaii podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich kulturnich hodnot kraje;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi;

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upfesiujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ izemni plan:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje poZzadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi.

Néavrh zmény Gzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina lesopolni — ktera zasahuje na feSené uzemi, jelikoz naptiklad:

- V nejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkdl, resp. nepfipousti vymizeni prvka
stavajicich (napf. minimalizaci zaborit PUPFL);

- podporuje retencni schopnost krajiny;

- podporuje respektovani znaki historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu;

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti stitu a vymezeni asanaCnich Uzemi, ve kterych by bylo mozZné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.
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Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada proveéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v Gizemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdtivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zmeéna neovliviiyje Sir$i vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zmeéna nezasahuje do usporadani krajiny v SirSich vztazich.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Reseni zmény tizemniho planu vytvaii podminky pro vyuzivani tizemi a pro udrzitelny rozvoj
uzemi. Svym feSenim vytvari predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani izemi. Zména uzemniho
planu fesi Gcelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi. Blize ostatni kapitoly odivodnéni.
Reseni zmény uzemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v izemi urcuji podminky
pro vyuzivani nezastavéného uzemi. ReSeni zmény zachovava zakladni hodnoty tzemi
definované v uzemnim planu vcetné jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstratiovani jejich dasledkd. Reseni
zmény nevytvaii predpoklady pro zvySeni ekologické stability tzemi. Pfi feSeni zmény
nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyZaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek
apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly uréeny zadné asanaéni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do tizemi. Reseni zmény vytvaii podminky pro ochranu tizemi podle
zvlastnich pravnich pfedpisit pred negativnimi vlivy zdmérG na tGzemi. Vzhledem
k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat kompenzacni opatieni. Reseni zmény uzemniho
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planu respektuje pozadavky plynouci zoborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné
plochy tézby nerosti ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin se ve zméné
nepoCitd. Pfi feSeni zmény byly uplatiiovany poznatky zejména z obord architektury,
urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich ptedpist (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhléaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jSich piedpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu.

Zména Gizemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce. Zména
uzemniho pldnu je pofizovana osobou spliujici kvalifikacni ptedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova €ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tizemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu platného uzemniho
planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu meénilo.
Celkovym soutiskem textové c¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 IL
vyhlaSky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Ptilohou odtivodnéni
zmény je celé znéni textové Casti vyroku uzemniho planu s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmény Gzemniho planu je vyddvana v méfitku platného izemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tykd. Vzhledem ke skutecnosti,
7ze neni potfeba dokumentovat vazby na Uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické Casti vykres SirSich vztahli. Proto je graficka c¢ast

vvvvv

vvvvv

vydano v métitku 1 : 10 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zakladeé projednavani
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f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vyhodnoceni vcéetné vvsledku vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, doteny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj tizemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dulezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovlivituje jiné koncepce ani koncepce nemad zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potifeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tizemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tizemi s cilem
dosazeni obecné prospé$ného souladu vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetn¢ vybrané varianty). Zména nefesi
zédvazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nemd pieshranicni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf.
pfi pfirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoZnosti. Nedochdzi k ptekro¢eni Zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,vyhodnoceni ptfedpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky piidni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.
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h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

1) vvhodnoceni __splnéni __poZadavki _ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény uzemniho planu:
1. provéfit zmény umisténi centralni Cistirny odpadnich vod severnim smérem od
stavajicich ploch;

e plocha pro umisténi centralni istirny odpadnich vod byla umisténa severngéji
od dvou stavajicich ploch, dvé stavajici plochy byly zruseny
2. provéfit rozvoje bydleni v lokalité Kozin;

e Dbyla umoznéna vystavba pro bydleni v centralni ¢asti sidelniho Utvaru Kozin

3. provértit mozného umisténi vodnich ploch;

e byly stanoveny nové podminky vyuziti ploch v nezastavéném izemi, ve
kterych byly vodni plochy obecné umoznény
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ho resSeni vcéetné

D~

j) Komplexni zdivodnéni prFijat
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného uzemniho planu.
Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provétit zmény umisténi centralni Cistirny odpadnich vod severnim smérem od
stavajicich ploch;

2. provéfit rozvoje bydleni v lokalité Kozin;

3. proveétit mozného umisténi vodnich ploch;

Dals$im tkolem zmény je reagovat na zmény pravnich predpist. Na zdkladé zmény pravnich
predpistt byly napt. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol, doplnény nové kapitoly,
ptehodnoceny podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi atd. — viz niZze.

Z grafické ¢asti je bez nahrady vypustén vykres vefejné infrastruktury. Vzhledem k velikosti
sidla je tento vykres nadbytecny a jevy, které obsahuje, je moZno zobrazit bez ztraty
prehlednosti v hlavnim vykrese. Dale byl upraven néazev tfetiho vykresu tak, aby odpovidal
vyhlasce ¢. 5000/2006 Sb.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano ke dni 15. bfezna 2019 v souladu s § 58 stavebniho
zékona. Do zastavéného Gzemi byly zahrnuty pozemky uvnitf intravilanu — viz graficka ¢ast.
Do zastavéného uzemi byly dale zahrnuty pozemky ¢i jejich &asti, které spliiuji definici
zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky. Dale takové pozemky, které jsou jiz
Vv katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do zastavéného uzemi zahrnuty
dalsi pozemkové parcely tvotici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami.
Aktualizované zastavéné uzemi je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavniho
vykresu.

j) 2. odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.
Na zékladé zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Na zaklad¢ zmény pravnich ptedpisil je aktualizovan nazev kapitoly. Urbanistickd koncepce neni
ménéna. Hlavnim cilem zmény bylo posunuti umisténi centralni Cistimy odpadnich vod (viz
koncepce vetejné infrastruktury) a vymezeni nové mensi rozvojové plochy v sidelnim utvaru Kozin.
Nova zastavitelnd plocha v centrdlni casti dopliuje vhodné stavajici zastavbu na jinak
nevyuzivanych pozemcich. VSechny tfi pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni
plocha. Vzhledem k uspofadani uzemi a tvaru a velikosti zastavitelné plochy bylo stanoveno
omezeni na umisténi maximalné 3 rodinnych domii.
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j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Na zéklad¢ zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Koncepce vetejné
infrastruktury se neméni mimo vySe zminované posunuti plochy pro umisténi centralni
Cistirny odpadnich vod. Jelikoz stavajici vymezeni neodpovidalo spadovym pomériim
v Uzemi, byla vymezena nova plocha v nivé vodniho toku blize samotnému sidlu Rataje. Byl
vypustén text, ktery do naplné€ kapitoly nenalezi.

J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny se neméni. Na zakladé zmény pravnich predpist je aktualizovan
nazev kapitoly.

j) 6. oditvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
Na zaklad¢ zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly.
Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho pldanovani a s ohledem na souvislosti a charakter izemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu tizemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot tzemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je uzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry
na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zdmér hodnoti spravni ufad s ptihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (vetné argumentace
zadatele). Piipustnost stavebniho zaméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individudlniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukolt vefejné spravy v ptislusnych oblastech
(napf. ochrana ptirody a krajiny, ochrana vefejn¢ho zdravi, ochrana zemédé€lského pldniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).
Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostate¢né Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podminkam v tuzemi. Hranici, kdy jeSté¢ zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha pfipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni moZno ho pfifadit k Zaddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZiti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.
Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliovani cili a tkolt
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostfedi se Uzemi Cleni zemnim planem na plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v tizemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez
2 000 m2.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi zejména z divodii omezeni stietl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavkill na uspotadani a vyuzivani tizemi.*

Pti revizi grafické a textové Casti doSel zpracovatel k nékterym nesrovnalostem, které se snazi
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zménou upfesnit tak, aby nedochédzelo k disproporcim mezi grafickou a textovou c¢asti.
V prvni fadé¢ byly dany do souladu nazvy ploch tak, aby textova Cast korespondovala
s grafickou. Daéle jsou v hlavnim vykresu Vv platném Uzemnim planu vymezeny plochy
hibitova a vefejné zelené. Pro tyto plochy tudiz zména uzemniho planu stanovuje samostatné
podminky vyuziti, které doposud chybély.

PLOCHY VEREJNE ZELENE - VZ

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplisobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Plochy veiejné zelené byly vymezeny na zaklad¢ ploch vefejnych prostranstvi, avSak oproti
plocham vetejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelené, proto je
také zelen hlavni (pievazujici) vyuziti. Plochu vefejnych prostranstvi je mozno si piedstavit
jako typické zadlazdéné namésti (rynek) ¢i asfaltovou naves s prvky zelen¢, kdezto v
plochach zelené veifejnych prostranstvi - vefejna zelet zasadnim zptisobem pievlada. Ukolem
této plochy je zachovat v maximalni mozné mite stavajici zeleii a vhodné ji doplnit dalsi
zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat charakter izemi a budou

v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni tradiné doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasiéskych zbrojnic apod. a dile drobna architektura

Drobnou architekturou je myslena drobnd sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka,
kapli¢ky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a
meéstsky mobiliat (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obytnosti a funkénosti Uizemi a uZzivani vetejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piisttesky, atp.
stavajici predzahradky

Historické pfedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejného
prostranstvi, 1 kdyz maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiiuji pii celkovém vnimani vetejného prostoru. U téchto
pfedzahrddek je pfipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na priceli
jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro veiejnou hromadnou dopravu

zelen — nap¥. verejn4, izolacni, predzahradky - Do vefejnych prostranstvi (vetejné zelen¢)
jsou v nekterych piipadech zatazeny i soukromé nepiistupné pozemky zejména v podobé
piedzahradek ¢i zahrad, které je vS8ak mozno povaZovat za soucast verejného prostoru, jelikoz
tvofi neodmyslitelny zeleny parter pfed domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné

s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do vefejnych prostranstvi patfi vefejné pfistupnd hiisté¢ (napf. détskd hiisté, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vetfejné uzivani uzemi a jenz
nevyvolavaji pottebu zfizeni dal§iho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz oduvodnéni ploch zeméd¢€lskych

Nepripustné vyuziti:
bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
piipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoznuji
vefejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obéanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni_— zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
zamezovani verejné pristupnosti - zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
predzahradek

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodminecné veiejné piistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zddnym jinym zplUsobem nesmi byt zamezovano vetejné piistupnosti. Vyjimkou mize byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvySeni bezpe¢nosti a zachytné sité
zamezujici odlétnuti sportovniho nacini ven ze hfisté. Dale pak je mozné oplotit vefejné
pristupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivatel.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV - OVh

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlaSky 501 a rozdélil plochy ob¢anského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v tizemi.

Plochy obcéanského vybaveni — hibitov byly vymezeny na zikladé ploch obéanského
vybaveni, av§ak v podminkach vyuziti tizemi je umistovani stavebnich zaméra
obc¢anského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuZziti pozemkd. Odtud je
odvozen i hlavni (pfevaZzujici) zpisob vyuZiti - hi‘bitov.

Pripustné vyuziti:

hibitov a stavby, zafizeni a terénni upravy souvisejici — nap¥. ohradni zdi

Ptipustna jsou vSechna logicka vyuZiti souvisejici se stavajicim pietnim, sakralnim a
liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné pievazuje stavajici vyuziti
hibitova. Hlavnim vyuZitim této plochy je zajiSténi podminek pro pfimétené uZivani hibitova
vcetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich ucelem.

vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zékona ¢. 128/2000
Sb.) sdirazem na zachovani piety a klidného prostiedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobnd sakralni architektura (napi. kiize, bozi
muka, kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamaétniky, sochy a dal§i um¢lecka dila)
a méstsky mobiliar (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piistiesky, atp.)

zelen — napfr. vefejna, izola¢ni, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zeleit a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelené s upiednostnénim autochtonnich druhii rostlin. Nebot praveé
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mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pfi piijezdu do
obce.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) — viz zduvodnéni ploch zemédélskych

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

zemédélstvi vietné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a jeho
diisledky narusSit pietnost téchto mist — sama o sob¢ tato definice je vymluvna a vylucuje
aktivity a Cinnosti, které by naruSily hlavni vyuziti plochy a byly v rozporu se specifickym
charakterem mista

Sohledem na zmény v pravnich ptedpisech a s ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim
uzemniho planu byly podminky pro vyuziti ploch vodnich a vodohospodatskych,
zemédé€lskych, lesnich, smiSenych nezastavéného tizemi zcela pfepracovany.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VVV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

vodohospodaiské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlaSky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zdkonu je vodni plocha definovéna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych, popi. plochach lesnich.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy zemédeélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro prevazujici zemédelské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
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(prevazujici icel vyuziti): zeméd¢€lské obhospodatovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zemédélské jsou v uzemnim planu vymezeny zejména na zemeédélském padnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zakona ¢. 334/1992 Sb. tvori zeméedeélsky pudni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, ktera
byla a ma byt nadale zemeédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavina neni (dale jen
zemedeélska puda). Dle § 1 odst. 3 zékona ¢. 334/1992 Sb. do zemedelského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a nezemédélska puda potrebna k
zajistovani zemedelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzZici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, techmnicka protierozni opatreni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Divodem je skutecnost, Ze intenzivné
zemed@lsky vyuzivané pozemky jsou uvnité intravilanu, avSak nespliuji podminky § 58
stavebniho zékona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly navraceny do orné ptidy. Proto
stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédélskych plati pro tento zpisob vyuziti jak v
nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném uzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukazat na zeméd¢lské obhospodafovavani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov
hospodaiskych zvifat na zemédélském pudnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostiedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajing, napft.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, G¢elové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamend, Zze v téchto plochach ptrevlada obhospodarovani
zemédéElskych pozemk, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuZiti a ur¢ité mitfe zdravého ,,selského
rozumu®. Za urCitych podminek jsou tak piipustnd ¢i podminéné piipustnd rlznd vyuziti,
kterd nesouvisi pifimo se samotnym zemédélstvim, ale nepiimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiZz se jedna o stabilizujici
prvky v krajin€ (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak
protierozni opatieni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna ptipustnd ¢i podminéné piipustna
vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢€lstvi). Zmény druhG pozemkl musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napt. z divodu
zvySeni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostfed zemédelské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zatfizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuZitim, tzn., v€eliny musi byt v€eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak stavby
pro vykon prava myslivosti a pro hospodateni v lesich. To Ze soucasti ploch zemédélskych
jsou také napf. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrZzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemki na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiredné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkid jsou
bezproblémové, jedné se vétSinou o takové zmeny, které zvysSuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasné je vSak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti nemiiZze schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryt¢ zdméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajiné je nepiipustnd a nelze ji odlivodiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny diim apod. Toto vyuZziti pouze umoZziuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel
kon¢i.
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vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na n¢j navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné¢ existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace tizemi atd. vCetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, Ze se nejedna o rizné dopliikové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdm¢éry a jina opatieni pro piredchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

les véetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochéch se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zeméd¢€lsky ptidni fond,
vyzadujici hospodareni v lese. Les v tomto ptipad¢ predstavuje ekotonalni spolecenstva, ktera
jsou dilezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, kterd zabezpecuje zédkladni ekologické toky v krajiné.
drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. ki¥iZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiiZe, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacéni panely, tabule a desky jsou stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, a proto je ptipustné tyto stavby do krajiny
umist'ovat. Drobnou architekturou v§ak nejsou myslena hygienicka zatizeni, ekologicka nebo
informacni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
V¢elin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouZici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v Zadném ptipad¢ zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, piipojky energii, vody, socialni zatizeni
atd. Jedna se Cist€ o moznost zasteSeni 0l a ulozeni nezbytného vcelaiského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)
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b) nadmistni vyznam, ktery neni feSen v zasadach uzemniho rozvoje (a tudiz nefeseni
na urovni izemn¢ planovaci dokumentace kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouci.
Proto zmény v Uzemi nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje, mohou byt soucésti feSeni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym pfikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na tzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou Vtomto bodé
pfipustény zejména zdmeéry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody, kanalizace v€etné ptipojek, atd. Déale sem patii
zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou
nezbytné a potfebné pro fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod,
trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni, elektronickd komunikacni zatizeni).

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pidy erozi
neprekroci limitni hodnoty; nezhor§i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zmeéna druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zeméd¢€lské pudy a
upozoriiuje dotéeny organ, popt. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pudy se miiZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemk je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhii pozemkli musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemedélské pady byt povoleno.

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zékladé zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazne péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
viastni potrebu, souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylou¢eni zmén druhli pozemki na zahrada, je zabranit umistovani zdmért, z nichz nasledné
bude vyplyvat pfimy ¢i neptimy tlak na takové vyuZzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (s 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné p¥ipustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (sluneéni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb.)

Nepftipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a té€Zzbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny a déle takova technickd opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné ptipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona uc¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umoziuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném tzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych

V tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm uzemi a
samotnému feseni uzemniho planu vyloucil uvedené zdméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zplsobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinudlnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.
Uzemni plan jasné deklaruje, e v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby

Vv krajing, informacni panely, tabule, desky, atp. jsou ptipustné. Divodem je - v souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani - jasné ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného razu, jenz je zajist'ovan ve vefejném zajmu.

Mimo to nékteré z téchto zamérh je mozno povolit s odkazem na pfipustné a podminéné
piipustné vyuZiti také v téchto plochach. Zde vyloucena nepiipustnd vyuziti je mozno
realizovat v ramci jinych ploch urbanizovaného uzemi a neni nutné jimi zapliiovat volnou
krajinu. Navazujici zdGivodnéni je moZno najit u odrazky drobné architektury v ptipustném
vyuZziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti uzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

Jak jiZ bylo v textu odiivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovéni, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné€ ochranit volnou krajinu
nejen pied neZzadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevien€ budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit riiznému druhu znepiistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpisobem. Na zéklad¢ konzultace s dotenymi organy
je konkrétn€ zminiovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
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V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nekolik mésicii na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich ptedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplisobenym tak, Ze chovana zvér z obory nemitize volné
vybihat.

Cilem je zdtiraznit neptipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zmén¢ s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(pievaZujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:

les a hospodareni v lese — (§ 2 pism. a), d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajin€ (napf. hydrologické, piidoochranné,
ekologické, estetické). Stejné¢ jako zménu druhu pozemkil u ploch zemédé€lskych, mohou se
zmény druhi pozemku odehravat za ur€itych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v tizemi a dalSich souvislosti.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
Vv plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédelské a lesni. . Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici ucel vyuZiti): ekologicka stabilizace
krajiny v sob¢ zahrnuje i podporu migrace organismu

Pripustné vyuziti:

opatreni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dtlezité s ohledem na jeji mimoprodukcni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny za tcelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismt trvalou dlouhodobou existenci, avSak

31



umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismu
mezi biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

Stejné jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédelskych, mohou se zmeény druhit pozemki
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v vizemi a
dalsich souvislosti.

za podminek, Ze vyznamné nenaru$i hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
Vv krajin¢ a funkce biokoridoru:

o pouze Vzastavéném uzemi vyuZiti stavajicich oplocenych zahrad bez
staveb a zafizeni

Jelikoz si je zpracovatel védom, Ze zejména biokoridory jsou Casto vedeny pies zastavéného
uzemi a pies oplocené zahrady, je soucdsti podminéné pripustného vyuZiti také zahrada
véetné oploceni. Mimo zastavéné uzemi a stavajici zahrady vSak nic takového neni moZné.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného tizemi,

jsou odivodnény v plochach zemédélskych, popi. plochach lesnich.

POUZIVANE POJMY PRO UCELY TETO DOKUMENTACE

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli neptekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnikil, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zéazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuZiti. Zazemi samo
0 sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se
o drobné¢ dopliikkové stavby, zpravidla pod spolecnym oplocenim, podporujici stanovené
vyuziti Gzemi.

Samozéasobitelstvi

Tim je mySlena béZnd spotieba rodiny. Je mozné chovat domadci zvitata, obhospodatovat
uzitkovou zahradu, avsak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Velin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zatizeni a
objekty nesmi mit v Zadném ptipadé zadné jiné vyuZziti a to ani jako doprovodné, Zadné
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pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jednd se Cist€¢ o moznost
zastfeSeni uli a ulozeni nezbytného vcelarského naradi.

J) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Zména uzemniho planu v navaznosti na zmény pravnich predpisi a poméry v uzemi
pfehodnotila vymezeni zadmér, pro které by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni.
V souladu s cili a ukoly tzemniho planovani byl jako jediny zamér do této kapitoly zafazena
Cistirna odpadnich vod, u kter¢ je jeji vefejna prospésnost nepopiratelnd. Ostatni zdméry byly
z této kapitoly vypustény.

j) 8. oduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich c¢isel pozemki, nazvu Kkatastrilniho vizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava. Na zakladé zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zmeéné izemniho planu stanovovat. Jedna se o zcela
novou kapitolu doplnénou na zdkladé zmény pravnich predpisi. Kompenzacni opatieni
V izemnim planu, resp. V jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona,
cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
Zze Uzemni plan méa vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zékona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacéni opatieni uvede pfisluSny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V ramci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiZ neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatieni.

j) 10. odiivodnéni udaji o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické casti
V kapitole byly vypustény nadbytecné tidaje o nazvu a méfitku jednotlivych vykrest, které
pravni predpisy vyslovné nevyzaduji. Na zaklad€ zmény pravnich ptedpisi je aktualizovan nazev
kapitoly.

k)vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a

vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch
ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné€ vyuzivano a velmi intenzivn€. Zménou je
vymezovana jedna zastavitelnd plocha pro bydleni v centrdlni ¢asti sidelniho utvaru Kozin.
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Tato plocha odpovida potiebam lokality a reaguje na konkrétni stavebni zdméry vlastnikil
pozemkti. Druhou zastavitelnou plochou je plocha pro umisténi centralni Cistirny odpadnich
vod. Tato plocha nahrazuje dosud vymezené dvé plochy, které se ukazaly jako nevhodné. Vse
blize viz komplexni zdivodnéni ptijatého feseni.

|) vvéet zalezitosti

nadmistniho vvznamu,

které

nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43

odst. 1

stavebniho

zakona),

s oduvodnénim

potreby jejich vvmezeni

Vv zasadach uzemniho rozvoje.

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména Gizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vvznacdenim zmén

o)vyhodnoceni

Viz samostatna ptiloha.

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptedpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (v§echny vymeéry jsou uvedeny v ha).

vyhodnocens zasazeni staveb
a zarizeni
| navrhované P
oznadeni C:;'L%Vry druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra Fegeni v Uszgtzgggr‘%":h
plochy ZPF predeslych UPD Zepgeni padni
(pouze pozemky Urodnosti
orna p. zahrada| PUPFL| 1. I, . V. v. [#arazenédo ZPF)l 6N
TI-1 0,9133 0,9133 0,0443 0,8690 NE
CELKEM | 0,9133 | 0,0000] 0,9133 ] 0,0000] 0,0000 | 0,0000 | 0,0000) 0,0443 ] 0,0000 | 0,8690 0,0000
vyhodnocené navrhované feSeni nové navrzeno oproti
vyuziti plochy celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze

pozemky zafazené do ZPF)

pozemky zafazené do ZPF)

plochy technické infrastruktury

0,9133

0,0000

0,9133

celkem

0,9133

0,0000

0,9133
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Udaje o uskutec¢nénvch investicich do pudy za ucelem zlepSeni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

Resenim zmény se nepiedpoklada dotdeni investice do pidy za téelem zlepSeni padni
urodnosti v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu
predpokladanych zabord plidniho fondu. V piipadé dotéeni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zaméru provést tpravu drenazniho sytému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funk¢énosti nebo ovlivnéni zamokifenim navazujicich ploch.

Udaje o areilech a objektech staveb zemé&d&lské prvovyroby a
zemédélskvch usedlostech a o jejich predpokladaném porusSeni

Arealy a objekty staveb zeméd¢€lské prvovyroby a zemédélské usedlosti nejsou zasazeny a ani
jejich vyuziti nebude zménou naruseno.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym mozZnym
reSenim nejvvhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského puadniho
fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnvch zajmu

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (déale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a potfizovatel této 1zemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zéakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feseni nejvyhodné;si
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se v§ak prolina celou dokumentaci tizemniho planu (zejména
kapitola komplexni zdivodnéni piijatého fesent).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
v platné izemn¢ planovaci dokumentaci. Navrhovany zabor zemédélské pudy se odehrava
pouze v plose pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod jizné od sidla Rataje. Vzhledem
k neexistenci podrobné&js$i dokumentace byla vymezena rozlehlejsi plocha tak, aby mohl byt
konkrétni zdmér uvnitf této plochy v navazujicich fizenich a podrobnéjSich dokumentacich
umistén. Témeét celd plocha, az na malou ¢ast na zapad¢ je umisténa v V. tfid¢ ochrany.

Jelikoz projektant a potfizovatel nenaSel jiné vhodnéjsi feSeni pro moZnost umisténi centralni
Cistirny odpadnich vod, povaZuje projektant feSeni navrhu Uzemniho planu za nejvice
inklinujici ke splnéni vSech cilii a tkold uzemniho pldnovani definovanych v § 18 a § 19
stavebniho zakona pii respektovani zakona o ochrané zeméd¢€lské pudy.

Predpokladanv zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

bude doplnéno na zakladé projednavani

g)vyporadani pripominek

bude doplnéno na zakladé projednavani

Pouceni:

Proti zméné ¢. 1 tizemniho planu Rataje vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
piedpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Roman Safranek Franti$ek Burian
starosta obce mistostarosta obce
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